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| CZESC OGOLNA

1. Nazwa nadana zaméwieniu przez Zamawiajacego

Remont taraséw 1 i Ill pietra oraz odnowienie fragmentéw elewacji budynku
technicznego Teatru Narodowego przy ul. Wierzbowej 3 w Warszawie.

2. Przedmiot i zakres remontowych robét budowlanych

Przedmiotem zamoéwienia jest realizacja robét remontowych na w/w tarasach i na
pokrytych tynkiem fragmentach wszystkich czterech elewacji budynku, wg zakresu
rzeczowego i ilosciowego okreslonego w przedmiarze robét, zataczonym do
dokumentacji przetargowej, ktérej sktadnikiem jest réwniez niniejszy opis robét.

Opis przedmiotu zaméwienia na roboty budowlane, dla ktérych nie jest wymagane
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 29 ustawy Prawo
budowlane z 7 lipca 1994 roku, wykonany jest, zgodnie z ustawa Prawo zaméwien
publicznych z 29 stycznia 2004 r., za pomocg uproszczonej dokumentacji projektowej
obejmujacej:

- opisy i lokalizacje przewidzianych do wykonania robét na tarasach Ill pietra oraz
zniszczonych przylegtych fragmentach elewacji,

- opis i lokalizacje robot przewidzianych do wykonania na tarasie | pietra,

- opis robo6t przewidzianych do wykonania na elewacjach budynku we fragmentach
pokrytych tynkiem,

- przedmiary rob6t oraz specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét
budowlanych.

3. Lokalizacja budynku i stan istniejacy zagospodarowania terenu

Budynek techniczny Teatru Narodowego przy ul. Wierzbowej 3, ktérego
lokalizacje pokazuje rys. 1, a wyglad ogdlny fot. 1 i 2, jest obiektem stojacym w
zabudowie pétzwartej, w zachodniej pierzei ul. Wierzbowej, zajmujac jej caty
fragment pomiedzy ul. Niecata i Fredry.

Do elewacji budynku przylegaja chodniki trzech w/w ulic, z nawierzchniami
utozonymi z kostki betonowej typu ,Bauma”. Gtéwne, podstawowo uzytkowane
wejécie do budynku prowadzi od strony ul. Fredry, ktérej szeroko$¢ chodnika wynosi
zaledwie ok. 4 m, z czego we fragmencie prowadzacym w strone zachodnig od wejscia
okoto potowy zajmuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, usytuowane
réwnolegle do elewacji budynku, fot. 1



fot. 1i 2 Widok ogélny budynku technicznego Teatru Narodowego
w Warszawie - naroznik potudniowo-wschodni ipétnocno-wschodni

Od strony szerokiego chodnika ulicy Wierzbowej usytuowane jest wejscie
stuzbowe dla personelu budynku, a w $rodku rozpietosci elewacji zlokalizowany jest
przystanek autobusowy. W narozu pétnocno-wschodnim w przyziemu budynku
znajduje sie sklep branzy winiarskiej, a wejscie do niego prowadzi réwniez z
podcienia wychodzacego na strone ul. Wierzbowej, fot. 2.



Wzdtuz elewacji po stronie ul. Niecatej usytuowany jest waski, ok. 2 m
szerokosci chodnik, z dwoma uskokami wysokosciowymi na swojej dtugosci,
ograniczony po stronie wschodniej niskim, obtozonym zniszczonym piaskowcem
murkiem oporowym. Prostopadle do tego chodnika urzadzone sa miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych, na tg strone wychodzg tez wyjazdy z dwéch bram
budynku.

4. Zakres przewidzianych do wykonania budowlanych rob6t remontowych

4.1. Zakres rzeczowy oraz zalecany sposéb przeprowadzenia robét
remontowych i zabezpieczajgcych dotyczacych taraséw 11l pietra
budynku

Zakres rzeczowy zaleconych do wykonania remontowych robét budowlanych
na tarasach Il pietra budynku oraz przylegtych fragmentach zniszczonych elewacji
(po odpadnieciu lub skuciu odspojonych ptyt kamiennego obramowania) zostat
okreslony w ekspertyzie technicznej BEB ,Rzeczoznawca” z lipca 2013 roku w
sposéb wariantowy.

W uzgodnieniu z Zamawiajagcym przyjeto obecnie, ze wykonane roboty
powinny obejmowac:

- na tarasie od strony ul. Fredry, usytuowanym wg rys. 2 i pokazanym na
fot. 3, robét obejmujacych:

fot. 3. Widok ogélny tarasu Il pietra budynku wzdtuz ul. Fredry

a) zdemontowanie osprzetu podwieszonego do balustrady tarasu,

b) demontaz (wyciecie) stalowej balustrady (stupki o przekroju kwadratowym 50 x 50
mm, umieszczone w rozstawach co ok. 90 cm, a nastepnie jej oczyszczenie z



powierzchniowej korozji, zabezpieczenie odpowiednig powtoka malarska (np. farba
okretowa, uzywang do malowania elementéw stalowych statkow),

c) ostrozne zdjecie kamiennych, piaskowcowych elementéw nakryw murka i ich
oczyszczenie (poprzez umycie twardg szczotkg z dodatkiem detergentéw, a nastepnie
szlifowanie innym odfamkiem piaskowca lub cisnieniowe mycie ,karcherem”, ale w
sposéb nieuszkadzajacy faktury elementu). W miejscach pokrytych glonami
dodatkowo wykona¢ zabiegi biobdjcze np. przy uzyciu preparatu ALKUTEX BFA
ENTFERNER lub réwnowaznego,

Sposéb zamocowania elementéw nakryw do murka balustrady nie jest znany,
wg rysunku archiwalnej dokumentacji technicznej nie zastosowano tu jakichkolwiek
dodatkowych tacznikéw, ale jest prawdopodobne, ze do zastabilizowania takiego
potaczenia wykorzystano trzpienie stalowe.

W przedmiarze robét, zatozono, ze 3 elementy nakryw ulegng w trakcie tego
demontazu zniszczeniu i bedag wymagaty odtworzenia.

Wg dokumentacji technicznej, masajednego elementu nakrywy wynosi 180 kg,
natomiast obliczenie uwzgledniajagce objetos¢ pojedynczego elementu i ciezar
wiadciwy piaskowca wskazuje na mase ok. 80 kg.

Drobniejsze uszkodzenia lub ubytki elementéw nakryw nalezy wyreperowac
przy uzyciu masy kitujagcej FUNCOSIL RESTARIERMORTEL lub zaprawy do
uzupetniania ubytkéw ,Ceresit CR 44" albo innego materiatu o réwnowaznych
parametrach technicznych,

d) skucie terakotowej nawierzchni tarasu wraz cokolikiem i oktadzing wewnetrznej
pionowej krawedzi murka balustrady,

e) skucie wewnetrznej powierzchni murka balustrady na gtebokos$¢ taka aby grubos¢
przekroju jego muru ceglanego wynosita ok. 38 c¢m, tak, jak podano to w archiwalnym
projekcie, co umozliwi pdézniejsze prawidtowe usytuowanie kamiennej nakrywy (w
przedmiarze zatozono skucie na gteboko$¢ 5 cm w stosunku do stanu istniejacego),

f) ocena stanu technicznego murka balustrady, a w przypadku gdy jego gérna warstwa
okaze sie zniszczona, jej usunigcie i nadmurowanie nowa cegta ceramiczng petng na
mocnej zaprawie cementowo -wapiennej (w przedmiarze zatozono rozebranie i
nadmurowanie jednej warstwy cegiet),

g) zerwanie istniejacej izolacji przeciwwodnej z papy i skucie cementowego podktadu
na jakim izolacje ta wyklejono (zapewne bedzie to warstwa odpowiadajaca ,ptycie
dociskowej” wg opisu podanego w archiwalnej dokumentacji projektowej),

h) ocene stanu technicznego i pomiar grubosci istniejacej izolacji termicznej tarasu,
zapewne wykonanej ze styropianu. Jesli stan tej izolacji okaze si¢ zadowalajacy (w
przedmiarze rob6t przyjeto, ze tak), sprawdzenie mozliwosci i zasadno$ci pogrubienia
tej izolacji. Jedli bowiem rzeczywiscie, tak jak podano w opisie projektu archiwalnego
wynosi ona obecnie zaledwie 6 cm, to w ewidentny sposdb nie spetnia wymagan w
zakresie ochrony cieplnej budynkéw (okreslonych w zataczniku nr 2 do aktualnie
obowiazujacego rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 roku ,w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie™). W przedmiarze rob6t zatozono dotozenie nowej warstwy izolacyjnej z
twardego styropianu o grubosci 3 cm,



i) wykonanie betonu spadkowego, ze spadkami skierowanymi do jedynego na tym
tarasie wpustu kanalizacyjnego,

j) usuniecie istniejagcego i zamontowanie nowego wpustu kanalizacyjnego, o
konstrukcji umozliwiajacej odbiér wody z poziomu warstwy izolacji przeciwwodnej i
z poziomu nawierzchni tarasu,

k) wykonanie nowej izolacji przeciwwodnej z 3 warstw papy termozgrzewalnej dobrej
jakosci, z jej wywinieciem od strony $ciany pod obrébke blacharskg a od strony
balustrady na boczng $cianke oraz wierzch murka balustrady. W miejscach zataman
papy, tj. na styku ze $ciang budynku i z murkiem balustrady nalezy bezwzglednie
zastosowa¢ kliny (z zaprawy lub wktadek styropianu), pozwalajagce na tagodne
przejécie papy, bez jej zginania pod katem prostym,

1) wykonanie nowego cementowego podktadu, o grubosci min. 3,5 cm, z zazbrojeniem
siatka stalowa posadzkowg o oczkach 10 x 10 cm.

m) reperacje zniszczonej zewnetrznej powierzchni murka i nizej potozonych
fragmentéw $ciany zewnetrznej budynku, obejmujaca:
- skucie ztuszczajacej sie powierzchni cegiet,
- skucie odspojonych fragmentéw tynku, w przedmiarze zatozono zbicie 50 %
tynku pasa pomiedzy spodem murka, a gérng krawedzig nadproza okien Il pietra,
- natozenie warstwy reprofilujacej wykonanej, alternatywnie, np.:
- z zaprawy renowacyjnej ,Ceresit CR 43", produkcji firmy Henkel
Polska sp. z 0.0. z Warszawy. Ze wzgledu na giebokos$¢ istniejacych
ubytkéw cegty $cian budynku nalezy wykona¢ dozbrojenie w postaci
gwiazdkowych dybli lub drutu ze stali nierdzewnej, mocowanej na
kotkach rozporowych, zgodnie z uwaga podang w opisie wykonania
uzupetnien ubytkéw zaprawga ,Ceresit CR 43”. W przypadku ubytkéw
przekraczajacych potowe wymiaru cegly, tj. ok. 6 cm, stosowanie
wyréwnywania zaprawg ,Ceresit CR 43" nie jest zalecane. W takiej
sytuacji za wtasciwe bedzie nalezato uzna¢ pogrubienie nizej wymienionej
imitujacej ptyty styropianowej ijej gtebsze osadzenie w licu elewacji,
- ze szpachli naprawczej ,,Sopro RS 462", produkcji firmy Sopro Polska
sp. z 0.0. z Warszawy,
- innego materiatu o rownowaznych parametrach technicznych.

- wykonanie tynku renowacyjnego, np. ,,Ceresit CR 62, produkcji firmy Henkel
Polska sp. z 0.0. z Warszawy lub innego o réwnowaznych parametrach,

- zamocowanie ptyt twardego styropianu ekstradurowanego, imitujacych
obecnie istniejace, zniszczone obramowanie kamienne. Plyty te nalezy zamocowa¢ na
zaprawie klejowej (ewentualnie nieznacznie wpuszczajac je w lico elewacji, wg wyzej
zamieszczonej uwagi), stosujac taczniki mechaniczne w postaci kotkéw rozporowych,
w ilosci min. 2 szt. na kazda ptyte,

- osiatkowanie ptyt i ich pokrycie tynkiem imitujacym fakture piaskowca oraz
pomalowanie w/w ptyt i elewacji w pasie wykonanych reperacji, tj. pomiedzy spodem
nakrywy murka a krawedzig nadprozy okien Il pigetra, przy czym malowanie to nalezy



wykona¢ razem z malowaniem wszystkich pokrytych tynkiem czesci elewacji
budynku, opisanego w pkt. 4.3. niniejszego opisu,

n) ponowne zamontowanie kamiennych elementéw nakryw, usytuowanych tak, aby
istniejacy w nich kapinos skutecznie chronit obie boczne krawedzie murka balustrady
przed zalewaniem wodami opadowymi,

0) ponowne zamocowanie (dospawanie) stalowej balustrady, z oczyszczeniem i
zabezpieczeniem spaw6éw powtoka malarska

p) wykonanie spoinowania elementéw nakryw przy uzyciu elastycznej, odpornej na
warunki atmosferyczne spoiny. Jako zalecane do zastosowania spoiny mozna
wymieni¢:

- silikonowy uszczelniacz ,SOPRO Marmor Silikon”, produkowany przez
firme Sopro Polska sp. z 0.0. z Warszawy,

- zaprawe TNF-b firmy TUBAG,
r) wykonanie nowej nawierzchni tarasu, wraz cokolikiem na $cianie budynku i
oktadzing pionowg na wewnetrznej powierzchni murka balustrady, z mrozoodpomego
gresu, uktadanego na mrozoodpomej zaprawie klejowej,

s) zaimpregnowanie elementéw piaskowca nakryw murka balustrady przy uzyciu
odpowiedniego impregnatu. Jako zalecane, alternatywne preparaty impregnujace
mozna zalecic:

- .PRIMACOL Piaskowiec Pro”, produkowany przez firme Unicell Poland sp.
z 0.0., z Wasilkowa, na bazie zywic silanowo-siloksanowych,

- ,Dynasil Kamiend”, produkowany réwniez na bazie zywic silanowo-
siloksanowych przez firme Consil Polska sp. z 0.0. z Krakowa,

- silikonowy roztwér ,,SARSIL H-14/R” produkowany przez firme Sarsil
Polska,

- akrylowo-silikonowy impregnat ,,BF-2”, oferowany przez firme ABI-POL z
Proszéwki, k. Gryfowa Slaskiego,

t) sukcesywne usuwanie gruzu z dokonywanych rozbiérek ijego wywéz na zwatke lub
do utylizacji.

- na tarasie usytuowanym po stronie ul. Wierzbowej i ul. Niecatej,
usytuowanym jak na rys. 3 i widocznym na fot. 4 i 5 gdzie wg otrzymanych
informacji przed kilku laty wymieniana byta cata terakotowa nawierzchnia, a w
ramach tego remontu wykonano pod nig takze nowga izolacje przeciwwodng z papy, z
witasciwym jej wywinigciem na murki balustrad, niecelowe jest dokonywanie obecnie
ponownej wymiany nawierzchni i warstw izolacyjnych.

W zwigzku z tym, zakres robdt przewidzianych do przeprowadzenia na tym
tarasie obejmuje wyzej opisane pozycje a), b), c), f)> m), «)» 0)? P)>r), s), t), a takze:

- wykonanie na wewnetrznej krawedzi murka uskoku pozwalajacego na taki
ponowny montaz elementéw piaskowcowej nakrywy, aby wykonane w ich spodach
kapinosy nie pozwalaty na $ciekanie wody po licu elewacji lub wewnetrznej
powierzchni murka,

- zdemontowania (skucia) ptyt obramowania elewacji, ktére nie zostaty
usuniete w czerwcu 2013 roku,



- wykonanie izolacji przeciwwodnej z 2 warstw papy termozgrzewalnej
gornej powierzchni murka, w sposéb jak wyzej opisany dla pozycji k).

45 Widok ogdlny
taraséw Il1pietra budynku wzdhuz ul. Niecatej i ul. Wierzbowej



- na matym tarasie od strony ul. Fredry, widocznym na fot. 6, zaktada sie
przeprowadzenie jedynie oczyszczenia, uzupetnienia spoinowania i zaimpregnowania
wszystkich piaskowcowych elementéw kamiennych balustrady (nakryw, tralek i
poreczy) w sposéb podany w opisanych wyzej pozycjach c), p), s) bez ich rozbierania.

fot. 6. Widok ogdlny matego tarasu przy zachodniej Scianie szczytowej
budynku od strony ul. Fredry

4.2. Zakres rzeczowy oraz zalecany sposéb przeprowadzenia robot
remontowych i zabezpieczajacych dotyczacych taraséw | pietra
budynku.

W stosunku do taraséw | pietra budynku zakres remontu ograniczono wytacznie
do tukowego tarasu usytuowanego w potudniowo -wschodnim narozu budynku wraz z
potaczonymi z nim odcinkami taraséw poprowadzonych wzdtuz elewacji potudniowej
i wschodniej, tj. w czes$ci zaznaczonej na rys. 4 i 5.

Na tarasie tym przewidziano do wykonania:
a) skucie terakotowej nawierzchni tarasu wraz cokolikiem przy$ciennym i oktadzing
wewnetrznej krawedzi murka balustrady,
b) zerwanie odstonietej istniejacej izolacji przeciwwodnej z papy i skucie
cementowego podktadu na jakim izolacje ta wyklejono (zapewne bedzie to warstwa
odpowiadajaca ,ptycie dociskowej” wg opisu podanego w archiwalnej dokumentacji
projektowej),
c) ocene stanu technicznego i pomiar grubosci istniejacej izolacji termicznej ze
styropianu. Jedli stan tej izolacji okaze sie zadowalajacy (w przedmiarze robot
przyjeto, ze tak), sprawdzenie mozliwosci i zasadno$ci jej pogrubienia. Je$li bowiem



rzeczywidcie, tak jak podano w opisie projektu archiwalnego wynosi ona obecnie
zaledwie 6 cm, to w ewidentny sposéb nie spetnia wymagan w zakresie ochrony
cieplnej budynkéw (okreslonych w zataczniku nr 2 do aktualnie obowigzujacego
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 roku ,,w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie”). W
przedmiarze robo6t zatozono dotozenie nowej warstwy izolacyjnej z twardego
styropianu o grubosci 3 cm,

d) wykonanie warstwy betonu spadkowego, ze spadkami skierowanymi do wpustéw
kanalizacyjnych.

e) usuniecie istniejacego i zamontowanie nowego wpustu kanalizacyjnego, o
konstrukcji umozliwiajacej odbiér wody z warstwy izolacji przeciwwodnej i z
nawierzchni tarasu,

f) wykonanie nowej izolacji przeciwwodnej z 3 warstw papy termozgrzewalnej dobrej
jakosci, z jej wywinieciem na $ciane pod obrobke blacharska i na boczng $cianke
murka balustrady, az do wysoko$ci spodu kamiennej nakrywy murka. W miejscach
zataman papy, tj. na styku ze $ciang budynku i z murkiem balustrady nalezy
bezwzglednie zastosowaé¢ kliny (z zaprawy lub wktadek styropianu), pozwalajgce na
tagodne przejscie papy, bez jej zginania pod katem prostym,

g) wykonanie nowego cementowego podktadu o grubosci min. 3,5 cm, z zazbrojeniem
go siatka stalowg posadzkowa o oczkach 10 x 10 cm.

h) wykonanie nowej nawierzchni tarasu, wraz cokolikiem na $cianie budynku i
oktadzing pionowa na wewnetrznej powierzchni murka balustrady, z mrozoodpomego
gresu, uktadanego na mrozoodpomej zaprawie klejowej,

i) sukcesywne usuwanie gruzu z dokonywanych rozbiérek ijego wywo6z na zwatke lub
do utylizacji.

4.3. Zakres rzeczowy oraz zalecany sposéb przeprowadzenia robot
remontowych na pokrytych tynkiem fragmentach elewacji budynku

W stosunku pokrytych gtadkim tynkiem fragmentéw wszystkich czterech
elewacji budynku, z ktérych widok ogdlny trzech gtéwnych; tj. od strony ul. Fredry,
Wierzbowej i Niecatej, pokazujarys. 6, 7 i 8 oraz zamieszczone wyzej fot. 1i 2 (poza
ich cze$ciami przylegtymi do odpadnietych ptyt kamiennego obramowania taraséw 111
pietra, ktérych naprawe opisano wyzej w pkt. 4.1.) przewidziano do wykonania:

a) ostrozne zdemontowanie wszystkich zamocowanych do tych fragmentéw elewacji
plansz i baneréw reklamowych wraz z ich konstrukcjami mocujacymi, szyldéw, tablic
informacyjnych, uchwytéw i wspornikéw, sprzetu o$wietleniowego oraz jego ztozenie
w pomieszczeniach magazynowych budynku wskazanych przez Zamawiajgcego

b) zabezpieczenie ochronng folig polietylenowa catosci stolarki okiennej i drzwiowej
oraz szklanego fragmentu elewacji w potudniowo -wschodnim narozu budynku, fot. 1,

c) opukanie cato$ci otynkowanych fragmentéw elewacji i zbicie tynkéw odspojonych
od podtoza, w przedmiarze zatozono zbicie 10 % tacznej powierzchni tynkéw



d) zagruntowanie odstonietych po zbiciu tynkéw fragmentdow muréw $cian przed
potozeniem nowych tynkéw, wykonane preparatem gruntujacym Ceresit B26 lub
réwnowaznym,

e) uzupetnienie zbitych tynkéw, przez potozenie nowych tynkéw cementowo -
wapiennych 111 kategorii,

f) przetarcie catej powierzchni wszystkich pozostawionych fragmentéw istniejacego
tynku,

g) zagruntowanie catej otynkowanej powierzchni elewacji przed malowaniem,
wykonane preparatem gruntujacym Ceresit B26 lub réwnowaznym,

h) pomalowanie catej powierzchni pokrytych tynkiem elewacji budynku farba
krzemianowa lub silikonowa w kolorze analogicznym jak istniejacy,

i) zdjecie foliowych zabezpieczen stolarki okiennej i drzwiowej oraz szklanych
fragmentéw elewacji,

j) powtdérne zamontowanie osprzetu i szyldow.

W skitad pozostatych, przewidzianych do wykonania robét elewacyjnych
wchodzi:
k) wymiana zniszczonego fragmentu obrébki blacharskiej podokiennika parteru po
stronie chodnika ul. Niecatej,
1) wymiane 10 m2 najbardziej zniszczonych (ze zniszczong przez Kkorozje
atmosferyczng warstwg licowa) ptyt oktadziny piaskowcowej usytuowanych na
poziomie styku z chodnikami otaczajacych ulic,
m) zamontowanie listwy kapinosowej na spodzie tukowego podciagu w poziomie
stropu | pietra w potudniowo-wschodnim narozu budynku, w celu jego ochrony przed
podciekaniem wody z opadéw atmosferycznych, doprowadzajacych do powstawania
zniszczen pokazanych na fot. 7,
n) oczyszczenie fragmentéw kamiennej oktadziny w miejscach powstania zaciekéw
korozyjnych od zamocowanych wspornikéw mocowania osprzetu.

4.4. Rusztowania robocze

Do wykonania rob6t wymienionych wyzej w pkt. 4.1 i 4.3 za niezbedne nalezy
uzna¢ ustawienie stacjonarnych rusztowarh rurowych, ktérych zastosowanie
uwzgledniono w przedmiarze roboét.

Przy montazu rusztowan konieczne bedzie uwzglednienie zapewnienia
mozliwosci statego dostepu, dla pracownikéw i interesantéw, do wej$é¢ prowadzacych
do budynku, sklepu branzy winiarskiej oraz bram wjazdowych do budynku po stronie
ul. Niecatej.



7. Zniszczenia tynku spodu
tukowego nadproza poziomu Ipigtra
w potudniowo-wschodnim narozu budynku

Na rys. 9 i 10 przedstawiono rzut parteru budynku, wraz z nawierzchniami
przylegtych chodnikéw, tj. poziomu przewidywanego ustawienia rusztowan, natomiast
na rys. 11 + 13 wybrane przekroje budynku, pokazujace jego konieczng do
zarusztowania wysokos¢.

dr inz. Jepyftlyljfiwskl
upr. budowlanj \~ 229,88
rzeczoznawca lluc DwlanVué™
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