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OPIS ROBOT REMONTOWO -BUDOWLANYCH,
PRZEWIDZIANYCH DO WYKONANIA
NA OBLOZONYCH KAMIENNYMI PLYTAMI PIASKOWCA
FRAGMENTACH ELEWACJI ORAZ KAMIENNYCH ELEMENTACH

BALUSTAD TARASOW POZIOMU I PIETRA
BUDYNKU TECHNICZNEGO TEATRU NARODOWEGO
PRZY UL. WIERZBOWEJ 3 W WARSZAWIE

1. Nazwa nadana zaméwieniu przez Zamawiajacego

Renowacja elementéw kamiennej okladziny elewacji oraz balustrad tarasow
poziomu I pigtra budynku technicznego Teatru Narodowego przy ul. Wierzbowej 3 w
Warszawie.

2. Przedmiot i zakres remontowych robét budowlanych

Przedmiotem zamoéwienia jest realizacja rob6t remontowych na pokrytych
kamienna okladzing z plyt piaskowcowych fragmentach elewacji budynku oraz
dotyczacych kamiennych elementéw balustrad taraséw 1 pigtra, wg zakresu
rzeczowego i iloSciowego okreSlonego w przedmiarze robét, zataczonym do
dokumentac;ji przetargowe;j.

Opis przedmiotu zamdwienia na roboty budowlane, dla ktérych nie jest wymagane
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 29 ustawy Prawo budowlane
z 7 lipca 1994 roku, wykonany jest, wg wymagaf ustawy Prawo zamowien
publicznych z 29 stycznia 2004 r., za pomoca dokumentacji projektowe; obejmujace;j
opisy i rysunki dotyczace przewidzianych do wykonania robé6t na obtozonych piytami
piaskowcowymi fragmentach elewacji budynku, przedmiary robé6t oraz specyfikacje
techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

3. Lokalizacja budynku i stan istniejacy zagospodarowania terenu

Budynek techniczny Teatru Narodowego przy ul. Wierzbowej 3, ktérego
lokalizacje pokazuje rys. 1, a wyglad ogélny fot. 1 i 2, jest obiektem stojacym w
zabudowie poétzwartej, w zachodniej pierzei ul. Wierzbowej, zajmujac jej caly
fragment pomigdzy ul. Niecalg i Fredry.

Do elewacji budynku przylegaja chodniki trzech w/w ulic, z nawierzchniami
ulozonymi z kostki betonowej typu ,Bauma”. Gtéwne, podstawowo uzytkowane
wejscie do budynku prowadzi od strony ul. Fredry, przy ktérej szeroko$¢ chodnika
wynosi zaledwie ok. 4 m, z czego we fragmencie prowadzacym w strong zachodnig od
w/w wejscia okoto polowy zajmuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
usytuowane réwnolegle do elewacji budynku, fot. 1.

Od strony szerokiego chodnika ulicy Wierzbowej usytuowane jest wejscie
stuzbowe dla personelu budynku, a w $rodku rozpigtosci tej elewacji zlokalizowany
jest przystanek autobusowy. W narozu péinocno-wschodnim w przyziemu budynku
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znajduje sie sklep branzy winiarskiej, a wejscie do niego prowadzi réwniez z
podcienia wychodzacego na strong ul. Wierzbowej, fot. 2.

fot. 1i2. Widok ogéiny budynku technicznego Teatru Narodowego
w Warszawie — naroznik potudniowo-wschodni i pétnocno-wschodni

Wzdluz elewacji po stronie ul. Niecalej usytuowany jest waski, ok. 2 m
szerokoéci chodnik, z dwoma uskokami wysoko$ciowymi na swojej dlugosci,
ograniczony po stronie wschodniej niskim, oblozonym zniszczonym piaskowcem
murkiem oporowym. Prostopadle do tego chodnika urzadzone sg migjsca postojowe
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dla samochodéw osobowych, na ta strong wychodza tez wyjazdy z dwoch bram
budynku.

4. Zakres przewidzianych do wykonania budowlanych robo6t remontowych na
pokrytych kamiennymi plytami piaskowcowymi fragmentach elewacji budynku
oraz na kamiennych elementach balustrad taraséw I pietra wraz z okresleniem
zalecanych do zastosowania, przykladowych wyrobow i materialow.

Zakres planowanych do wykonania rob6t obejmuje:

- zdemontowanie reklam, plansz, uchwytéw, szyldéw i osprz¢tu zamocowanego do
balustrad taraséw i oblozonych ptytami piaskowca fragmentéw elewacji budynku,

- wstegpne oczyszczenie powierzchni licowej wszystkich plyt i calej powierzchni
kamiennych elementéw balustrad taraséw poziomu I pigtra przy uzyciu przegrzanej
pary pod odpowiednio dobranym ci$nieniem. Zabieg czyszczenia moze wymagac
wspomagania poprzez zastosowanie kwasnego preparatu do czyszczenia powierzchni
np. produkgji firmy IChP / ALKUTEX FASSADENREINIGER - PASTE.

W przypadku silnych zabrudzen, trudno usuwalnych za pomoca mycia para, bedzie
nalezato zastosowaé system ,Le Gommage” (tzw. gumkowania), tj. mechaniczng
metode strumieniowo-§cierng. Metoda ta, okreslana jako abrazyjna nie wymaga
wspomagania wodg i nie wymaga detergentéw i Srodkow chemicznych, jest suchg i
bezpieczna metoda czyszczeniem powierzchni piaskowca za pomoca strumienia
,pudru” podawanego przez aparatur¢ systemowa. Dobor czynnika $ciernego bedzie
nalezalo w takim przypadku przeprowadzi¢ empirycznie, metodg prob, w zalezno$ci
od wytrzymatosci podfoza i grubosci nawarstwien zabrudzef, tak, aby bezwzglednie
zachowaé pierwotna fakture i dekoracje ptyt piaskowca.

W miejscach niedostepnych do zastosowania metody ,Le Gommage” lub na
fragmentach, gdzie i ta metoda okaze si¢ nieskuteczna (np. glebokie wzery nalotow
korozyjnych) bedzie mozna alternatywnie zastosowal metode czyszczenia
chemicznego, przy uzyciu pasty czyszczacej opartej o zwiazki fluorku amonowego.
Wstepnie zatozono, ze dotyczy¢ to moze ok. 5% powierzchni kamiennych okladzin
elewacyjnych i powierzchni elementéw balustrad. Do czyszczenia chemicznego
powinna uzyta gotowa do stosowania pasta o niewielkiej kwaskowatosci,
rozpuszczajaca zabrudzenia na powierzchniach porowatych, nie powodujaca jednak
wiekszych ubytkéw materiatu powierzchni czyszczonych. Tiksotropowy charakter
takiej pasty umozliwia czyste przeprowadzenie prac (material tego typu nie ma
tendencji do splywania) Powinna ona by¢ nanoszona réwnomiernie pedzlem lub
walkiem z faktura skorki jagniecej na lekko wilgotne powierzchnie przeznaczone do
czyszczenia. Material preparatu pozostawia si¢ nastgpnie na ok. 2-5 minut, jednak nie
mozna dopusci¢ do jego wyschnigcia, a nastepnie zmywa ciepta woda o temp ok. 80°C
pod cisnieniem. Przy wykonywaniu prac przylegajace powierzchnie, szczeg6lnie ze
szkla, drewna i metalu nalezy przykry¢, a takze chroni¢ ro$liny i drzewa,

- wykonanie zabiegéw biobdjczych, np. przy uzyciu preparatu ALKUTEX BFA
ENTFERNER (lub réwnowaznego) w celu usunigcia nalotéw z glonow i mchu
(zazielenienia). Zabieg ten, jak wskazuja przeprowadzone ogledziny, powinien
dotyczy¢ catosci powierzchni kamienia elewacji i balustrad przedmiotowego budynku,




(poza tg czescig, w ktorej, ze wzgledu na opisane nizej zaawansowane zniszczenia
licowej powierzchni jej elementéw, dotychczasowe plyty zostang wymienione na
nowe. Wybrany preparat nalezy nanosi¢ wg zasad (sposéb nakladania, czas
pozostawiania po naniesieniu, krotno$§¢ nanoszenia i zmywania) okreslonych przez
jego producenta,

- wykonanie zabiegu usuwania z warstw przypowierzchniowych kamienia obcych,
szkodliwych dla struktury materialu kamiennego zwigzkéw chemicznych
rozpuszczalnych w wodzie poprzez ich migracje do rozszerzonego Srodowiska
(poprzez zastosowanie kompreséw nasaczanych woda destylowana — ilos¢ powtdrzen
cykli nalezy okre$la¢ na podstawie wynikéw badan wykonywanych po kazdorazowym
kompleksowym zabiegu tzw. ,odsalania™). Zabieg ten powinien dotyczy¢ 100%
powierzchni kamienia okladzin elewacji i balustrad budynku.

- wykucie elementéw okladziny, ktoére ulegly na tyle zaawansowanej destrukcji, ze
zostala zniszczona wglebnie ich warstwa licowa do wysokosci 140cm, (poziom
parapetu) od strony ul. Fredry i ul. Wierzbowej. Od strony ul. Niecalej do wysokosci
30cm. Usunigte plyty piaskowca nalezy wymieni¢ na nowe. Po skuciu plyt, nalezy
oczysci¢ podloze, wykonaé natrysk z Penetronu dwukrotnie, wyr6wna¢ powierzchni¢
tynkiem cement. z dodatkiem Admix, nast¢gpnie wykona¢ montaz plyt z piaskowca na
kotwach ze stali nierdzewne;.

- wzmocnienie mocowania plyt wykazujacych objawy odspajania si¢, za pomoca
tacznikéw mechanicznych, t.j. kotkéw rozporowych, ktére mocuje si¢ poprzez otwory
wiercone do potowy grubosci plyty o srednicy wigkszej- umozliwiajacej schowanie
nakretki lub glowicy $ruby. Alternatywnie mozliwe byloby zastosowanie metody
iniekcyjnej, polegajacej na iniekcji poprzez iniekcje¢ pustek pomi¢dzy murem
ceglanym a materialem kamiennym np. przy uzyciu preparatu AIDA-
INJEKTIONSLEIM (lub réwnowaznego). Powinna by¢ to ultradrobnoziarnista i
odporna na siarczany zawiesina cementowa do wykonywania iniekcji rys i pustek.
Plyn iniekcyjny nalezy doda¢ do spoiwa i wymiesza¢ przy duzej szybkosci obrotowej
za pomocg mieszarki koloidalnej lub wiertarki z mieszadtem Srubowym.

Jesli zabiegi te nie zapewnig wlasciwego zmonolityzowania plyt z podlozem, moze

wynikng¢ konieczno$¢ zastosowania lacznikow mechanicznych, tj. kolkow
rozporowych, ktére mocuje si¢ poprzez otwory wiercone do potowy grubosci plyty o
$rednicy wiekszej — umozliwiajacej schowanie §ruby lub nakretki oraz podkladki, a
glebiej o srednicy zgodnej z wymiarami kolka,
- reperacje (wypelnienie) mniejszych ubytkow (wyszczerbien) plyt piaskowca, a takze
ewentualnie otwor6w po zamontowaniu w/w kotkéw mocujacych, poprzez
zastosowanie np. masy kitujacej FUNCOSIL RESTARIERMORTEL lub innego
preparatu o rownorzednych wilasciwosciach. Przed natozeniem zaprawy wymagane
jest, szczeg6lnie w przypadku ubytkow wiekszych od 20 mm wykonanie jedno- lub
wielowarstwowego rdzenia z zaprawy podkladowej. Miejsca przeznaczone do
wykonania prac nalezy przedmucha¢ sprezonym powietrzem, dobrze wstgpnie
zmoczy¢ (zaleca si¢ zmoczy¢ dzien wczesniej) i pokry¢ zaprawa podkiadowa o
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konsystencji szlamu. Na $wieza warstwg szlamu naklada si¢ natychmiast zaprawe
renowacyjna w konsystencji plastycznej, tak aby warstwa zaprawy wystawata 1-2 mm
powyzej otaczajacego kamienia. Przy nakladaniu zaprawy nalezy pamigtaé o
konieczno$ci zachowania istniejacego uktadu spoin w elewacji.

Lekko zwiazang zaprawg przetrze¢ nalezy nastgpnie pacg pokryta porowata guma
a po 3-4 godzinach poddaé obrébce kamieniarskiej w celu dopasowania do oryginalnej
powierzchni elewacji. Wszystkie miejsca poddane renowacji nalezy wielokrotnie
moczy¢ przez 3 dni. Po 2 tygodniach od wykonania zabiegu uzupelnienia ubytk6w
powinno si¢ wykonaé wzmocnienie calej naprawianej powierzchni preparatem
wzmacniajacym. Odcien materiatu nalezy dobraé indywidualnie w sposéb taki aby nie
byl on zauwazalny,

- zamontowanie, W miéjsce ewentualnic usunigtych zniszczonych elementéw
okladziny lub balustrad, elementéw nowych, odtworzonych, wykonanych w materiale
kamiennym analogicznym do istniejacego, wklejonych na zaprawie i zabezpieczonych
kotwami mechanicznymi zamocowanymi w gniazdach wykutych w murze ceglanym
$ciany,

- przeprowadzenie wzmocnienia strukturalnego calosci kamieniarki, tj. elementow
zachowanych i nowych, np. przy uzyciu preparatu FUNCOSIL STEINFESTIGER
300, przy czym technologiczny cykl utwardzania materialu kamiennego tym
preparatem wynosi okoto 20 dni. Preparat wzmacniajacy powinien by¢ nanoszony
metoda polewania, na wigksze powierzchnie nalezy nanosi¢ go urzadzeniami
natryskowymi, na mniejsze opryskiwaczami butelkowymi. Wzmacniang powierzchnig¢
nalezy nastgpnie chroni¢ przed deszczem i bezposrednim promieniowaniem
stonecznym przez ok. 2 -3 po zabiegu. W przypadku zbyt goracej powierzchni
kamienia produkt szybko paruje i nie moze wnikna¢ wystarczajaco gleboko, dlatego
tez zalecane jest przeprowadzenie wzmocnienia przy temperaturze otoczenia w
granicach pod 8°C do maksymalnie 25°C. Powierzchnie przylegajace jak np. okna,
powierzchnie lakierowane, szklo, itp. nalezy chroni¢ przez przykrycie folig
budowlana,

- osuszenie elementéw okladziny i balustrad (zaklada si¢ odeschnigcie naturalne, tj.
wykonanie rob6t w okresie pory suchej) i hydrofobizowanie wszystkich elementow
plyt oktadziny i balustrad np. preparatem Nisiwa SN./Funcosil SL, Wacker 290 Konsil
Z lub réwnowaznym,

- przeprowadzenie indywidualnej punktowej unifikacji faktury wstawianych flekow
kamiennych w miejscach po usunigtych elementach mocowania zawieszonych w
przesziosci na elewacji reklam i sprzgtu, ktére nie beda podlegaly powtérnemu
zamontowaniu,

- uzupehnienie wykruszonego spoinowania piyt,

- wykonanie zabezpieczenia antygrafitti, z zastosowaniem wodnego S$rodka
impregnacyjnego, natozonego do wysokosci 2 m od poziomu chodnika,
zmniejszajacego przyczepnos¢ farb i lakierow.

Za wskazane bedzie w trakcie prowadzonego remontu elewacji takze
wymienienie dwéch peknigtych plyt granitowej nawierzchni utozonej w podcieniach
budynku.




Do wykonania w/w robét renowacyjnych kamiennych elementow elewacji i
balustrad taraséw za niezbedne nalezy uznaé ustawienie stacjonarnych rusztowan
rurowych, ktérych zastosowanie uwzgledniono w przedmiarze robot.

Przy montazu rusztowan konieczne bedzie uwzglednienie zapewnienia w calym
okresic wykonywania rob6t mozliwosci statego dostgpu dla pracownikéw i
interesantéw do wej$¢ prowadzacych do budynku, sklepu branzy winiarskiej oraz
bram wjazdowych do budynku po stronie ul. Niecale;.

Uwaga:

Podany wyzej zakres robét bedzie adekwatny dla przypadku osobnego

wykonywania renowacji kamiennych elementéw okladzin elewacji budynku i
balustrad jego tarasow, jako osobnego zamierzenia budowlanego.
W przypadku wykonywania w/w robét razem z opisanym W osobnych
opracowaniach remontem tynkowanych fragmentéw elewacji budynku oraz
tarasow poziomu III pietra i zamocowanych na tym poziomie zniszczonych
(odpadnietych) ptyt kamiennego obramowania, niektére z w/w robot, jak ujete w
przedmiarze rob6t do remontu tynkéw demontaz zamocowanych reklam, plansz i
osprzetu, wymiana 10 m? najbardziej zniszczonych plyt w poziomie przylegtym do
chodnikéw ulic, zabezpieczenie stolarki okiennej i drzwiowej oraz szklanych
fragment6w elewacji, ustawienie i rozebranie rusztowar, zostana wykonane tacznie
i nalezy zwréci¢ uwage, aby nie dublowaly si¢ one w przedmiarach robot
wykonanych dla obu czesci planowanego zamierzenia budowlanego.

W umowie, jaka powinna zosta¢ zawarta z wybranym wykonawcg robot
zdecydowanie zaleca si¢ zastosowanie wynagrodzenia kosztorysowego, wg art.
629 ustawy Kodeks cywilny, z zastrzezeniem dokonywania oceny skutecznosci
wykonania kazdego z w/w etap6w rob6t i decydowania na tej podstawie o
koniecznosci i ewentualnym zakresie powierzchniowym rob6t przewidzianych do
wykonania w kolejnym etapie.

Na rys. 2, 3 i 4 pokazano widok ogolny wszystkich trzech elewacji budynku, na
ktorych wystepuja elementy kamiennych okladzin; tj. od strony ul. Fredry,
Wierzbowej i Niecalej (przy czym na elewacji od strony ul. Niecatej w rzeczywistosci
wykonany jest mniejszy zakres okladzin, niz przewidziany w projekcie, z ktérego
zaczerpnigto rys. 2, 3 i 4), natomiast na rys. 5 i 6 przedstawiono rzut parteru budynku,
wraz 2z nawierzchniami przylegltych chodnikéw, tj. poziomu ustawienia
przewidywanych rusztowan roboczych. Rys. 7, 8 i 9 pokazuja z kolei wybrane
przekroje budynku, okreslajace koniecznag do zarusztowania wysoko$¢ jego
poszczegblnych elewacji, natomiast na rys. 10 pokazano szczegbly dotyczace
konstrukcji kamiennych balustrad tarasow I pigtra.
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